EDITAL DO LEILAO

LEILAO ONLINE - O leilao sera realizado pelo Leiloeiro Oficial RONALDO MILAN
- JUCESP n° 266, no dia 29 de outubro de 2024 as 16h00m na Rua Quata, n°
733— VI. Olimpia — Sao Paulo/SP — CEP: 04546-044.

LEILOEIRO - O Leiloeiro € um agente publico do comércio, responsavel pela
realizacdo do leildo, sendo reconhecida a fé publica das decisbes por ele
tomadas acerca das arrematagdes dos bens apregoados.

O presente Edital do Leilao obedece ao que dispoe o Decreto Federal n® 21.981,
de 19 de outubro de 1.932, com as altera¢des introduzidas pelo Decreto n°
22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial,
as quais deverao ser respeitadas por todos os participantes deste leildo.

IMOVEL.:

IMOVEL: TERRENO designado area remanescente A, constituido por parte da
area A, que é parte da Area A1.1 situado com frente para a AVENIDA PADRE
HUGO BERTONAZZI, no distrito de Quirim desta comarca, assim descrito:
inicia-se no ponto 54, vira a direita e segue com azimute de 103° 16’207,
distdncia de 6,44m e angulo inteiro de 200° 1523” até o ponto 55,
confrontando com a area B1C — parte da area B! _ remanescente, vira a
esquerda e segue com azimute de 86°27’48”, distancia de 17,80m e angulo
interno de 163°11°29” até o ponto 56 confrontando com parte da Area B1C —
parte da Area B1 — Remanescente e parte da area B1 — Remanescente vira a
esquerda e segue com azimute de 76°19°20”, distédncia de 36,20m e angulo
interno de 169°51’32” até o ponto 57 confrontando com parte da area B1D-
parte da area B1 — Remanescente e area b1e — parte da area B1.
Remanescente, vira a esquerda e segue pelo lado direito de quem da rua olha
para o imével com azimute de 287°16'06” e distancia de 2,71m, confrontando
com a area 01 — parte da area b, vira a direita e segue com azimute de
72°43'35” e distancia de 84,00m até o ponto 59, confrontando com as areas
01,02,03, 04,05,06,07,08,09 e partes da area B, vira a direita e segue com
azimute de 342°43’54” e distancia de 16,31m até o ponto H3 distancia de
26,02m até o ponto 13 confrontando com a area remanescente A1, segue do
ponto H3 com azimute de 72°43'54” distancia de 26,02m até o ponto 13
confrontando com area remanescente A1, segue com azimute de 342° 43’ 54”
e distancia de 73,99m até o ponto | confrontando com a rua norma Camargo
valério gadioli, segue com distancia de 46,43m reio de 36,00 e angulo interno
de 73°53'59” até o ponto h confrontando com rua norma Camargo Valerio
gadioli, segue com azimute de 269°10’05” por mais 149,19m em linha reta
confrontando com avenida padre hugo bertonazzi até o ponto G, segue com
azimute de 164° 39’08 por mais 39,42m em linh reta confrontando com area
A2 parte da area A até o ponto F, segue com o azimute de 254° 39°09” por
mais 43,61m em linha reta confrontando com a area A2 parte da area A até o
ponto E, segue com azimute de 162°54°'24” e angulo interno de 180° 31°01” por
17,02m em linha reta confrontando com prédio n° 501 até o ponto 48, segue
com azimute de 163°03'05” e angulo interno de 179°01’01” e distancia de
33,35m em linha reta confrontando com prédio n® 501até o ponto 49, segue
com o azimute de 162° 07°09” angulo interno de 179° 04'04” e distancia de
14,75m em linha reta confrontando com prédio 501 até o ponto 50, segue com
azimute 163°33'28” angulo interno de 181° 26’°19” e distancia de 29,78m em
linha reta confrontando com o prédio n° 501 até o ponto 51 segue com azimute



83°47°27” angulo interno de 100°13'59” e distancia de 12,41m com linha reta,
confrontando neste trecho com area B1 A- parte da area B1 — remanescente e
parte do prédio n° 507 até o ponto 52, segue com azimute de 82°06°20” angulo
interno de 178°18’53” e distancia de 19,21m confrontando com parte do prédio
n°® 507 e parte da Area B1 e B2 parte da area B1-B parte da area B1 —
Remanescente até o ponto 53, segue com azimute 83°00°'57” distancia de
15,30m e angulo interno de 180° 54’36” confrontando com parte da area B1-B2
parte da area B1-B — parte da area B1 — Remanescente e parte da Area B1C —
parte da area B1 — Remanescente até o ponto 54 encerrando uma area de
28.768,21m?, cadastrado na prefeitura municipal no BC sob o n°
4.6.110.039.001.

1. DISPOSIGOES GERAIS E CONDIGOES PARA PARTICIPAGAO NO
LEILAO

1.1. O imével sera vendido por meio de leildo e on line. Os interessados em
participar do Leildo, deverdo se cadastrar no site: www.milanleiloes.com.br, O
imével sera vendido por valor igual ou superior ao valor minimo de venda
estipulado para o imével. Sera considerado vencedor o interessado que
oferecer o maior lance. O interessado passara, a partir de entdo,a ser designado
COMPRADOR.

1.1.1. PRECO MINIMO DE VENDA DO IMOVEL - R$2.589.138,90 (Dois
milhoes quinhentos e oitenta e nove mil cento e trinta e oito reais e noventa
centavos) — R$90,00 (Noventa reais) o M2.

1.1.2. O Valor da arrematacédo e da comissdo do leiloeiro deverédo ser pagos
em até 24h da arrematacéo.

1.2. LANCES CONDICIONAIS - Quando o maior lance ofertado ndo atingir o
Preco Minimo de Venda, a critério do Leiloeiro poderao ser aceitos lances
condicionais, os quais ficardo sujeitos a posterior aprovagdo do VENDEDOR,
isto somente quando o leildao permitir, e ao contrario de mostrar na descrigdo do
lote como “Lance Minimo” o mesmo estiver marcando “Lance Inicial”.

1.2.1. Os lances condicionais serao validos pelo prazo de até 07 (sete) dias uteis
apoés a data do leildo. Aprovado o lance pelo VENDEDOR dentro desse prazo, o
COMPRADOR estara obrigado ao pagamento do pre¢o do imével arrematado
e da comissdo do Leiloeiro nos 03 (trés) dias uteis subsequentes. Caso o
VENDEDOR nao aprove o valor ofertado, o lance sera desconsiderado, nao
sendo devido qualquer valor pelo interessado.

1.3. LANCES AUTOMATICOS - O interessado podera programar lances
automaticos, de forma que, se outro interessado cobrir seu lance, o sistema
automaticamente gerara um novo lance para aquele interessado, acrescido de
um incremento fixo e pré-determinado, até um limite maximo definido pelo
interessado, com o objetivo de que o mesmo tenha certeza de que até o valor
estipulado o seu lance sera o vencedor. Os lances automaticos ficarao
registrados no sistema com a data em que forem programados.


http://www.milanleiloes.com.br/

1.4. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O
interessado é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo
gue os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

1.5. O interessado podera ofertar mais de um lance para um mesmo imovel,
prevalecendo sempre o0 maior lance ofertado.

1.6. Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito
de retirar, desdobrar ou reunir os iméveis em lotes de acordo com seu critério ou
necessidade, por intermédio do Leiloeiro. O VENDEDOR se reserva, ainda, a
faculdade de cancelar, a qualquer tempo, a oferta de venda do imdvel, de anular
no todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que caiba ao interessado
direito a qualquer indenizagdo ou compensacao de qualquer natureza.

1.7. Todos os horarios estipulados neste Edital, no MILAN LEILOES
(www.milanleiloes.com.br), em catalogos ou em qualquer outro veiculo de
comunicacao consideram o horario oficial de Brasilia-DF.

1.8. VISITACAO - Cabe aos interessados vistoriar os imoéveis nas datas
determinadas pelo VENDEDOR. Os interessados deverao entrar em contato
com o MILAN LEILOES, através do telefone (11) 3845-5599, e, se o imovel
estiver disponivel para visitagdo, de acordo com a disponibilidade do
VENDEDOR, desde que o requerimento ocorra com antecedéncia de 48
(quarenta e oito) horas o agendamento sera realizado. O VENDEDOR né&o
garante aos interessados a realizagao de vistoria que podera nao ocorrer sem
qualquer 6nus ou responsabilidade para o VENDEDOR, principalmente nos
casos dos imoveis OCUPADOS.

Condic¢oes de participacao, habilitagao e leilao on line

1.9. O local de realizagado do leilao presencial possui, por determinacao da
autoridade competente, capacidade limitada. O acesso a area do leildao sera
controlado de modo a preservar e salvaguardar a seguranca e integridade fisica
do publico presente.

1.9.1 O VENDEDOR néo respondera pelo eventual ndo recebimento de
proposta e/ou por qualquer falha de comunicacao por referidos meios.

1.10. Para a participacédo on line no leildo, os interessados deverao, apos o
prévio cadastro/habilitagdo no MILAN LEILOES (www.milanleiloes.com.br),
enviar a documentacio necessaria e anuir as regras de participagcao dispostas
no referido PORTAL para obtengdo de “login” e “senha”, que validardo e
homologarao os lances em conformidade com as disposicoes deste Edital.

1.11. O interessado que efetuar o cadastramento MILAN LEILOES deve possuir
capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as
responsabilidades e obrigacdes constantes deste Edital.



1.11.1. Menores de 18 (dezoito) anos s6 poderdo adquirir os imdveis se
emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim
como os demais incapazes para os atos da vida civil.

1.11.2. Em qualquer hipdtese, a representagédo por terceiros devera ser feita
mediante a apresentagao de original ou copia autenticada de procuragao por
instrumento publico, em carater irrevogavel e irretratavel, com poderes para
aquisicao do imével e preenchimento de ficha cadastral adicional.

1.12. O acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do
MILAN LEILOES submete o interessado integralmente as Condi¢des de Venda
e Pagamento dispostas neste Edital.

1.13. O leildo sera transmitido pela internet, através da plataforma MILAN
LEILOES (www.milanleiloes.com.br).

1.13.1. O MILAN LEILOES permite o recebimento de lances Vvirtuais
simultaneamente aos presenciais e em tempo real. Lances via internet e de viva
voz tém igualdade de condigdes.

1.13.2. Os lances feitos de forma eletrbnica, no ato do pregao, serao
apresentados no teldo junto com os lances obtidos no auditorio.

1.14. Nao sera cabivel qualquer reclamagéo ao VENDEDOR, ao Leiloeiro ou ao
MILAN LEILOES em caso de queda ou falhas no sistema, conexao de internet
ou linha telefbnica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes
e intempéries sdo assumidos inteiramente pelos interessados.

1.15. A comissao devida ao Leiloeiro ndo esta inclusa no valor do lance.

1.16. No prazo de até 02 (dois) dias uteis a contar do encerramento do leildo, o
COMPRADOR devera enviar por e-mail a documentagcao que sera informada
pelo setor responsavel.

i) se pessoa fisica: (a) RG/RNE e CPF/MF, inclusive de seu cbnjuge ou
companheiro, quando for o caso; (b) comprovante de residéncia (conta de luz,
agua, telefone ou gas); (c) certiddo de casamento e pacto, se houver; (d)
declaragcado completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo recibo;
(e) comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro, e (f)
ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

ii) se pessoa juridica: (a) CNPJ/MF; (b) ato constitutivo da sociedade e sua ultima
alteragao; (c) prova de representacao; (d) declaragdo completa do Imposto de
Renda, acompanhada do respectivo recibo; () RG/RNE e CPF/MF do(s) seu(s)
representante(s) legal(is), inclusive de seu cénjuge ou companheiro, quando for
o caso; (f) certiddo de casamento e pacto, se houver; (g) comprovante de
residéncia do representante legal (conta de luz, agua, telefone ou gas); e (h)
ficha cadastral, devidamente preenchida e assinada.

1.17. O VENDEDOR esta obrigado a observar todos os procedimentos
determinados pela legislagdo vigente, especialmente as regulamentacdes
emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e pelo COAF (Conselho de
Controle de Atividades Financeiras), com o objetivo de prevenir e combater os
crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores, conforme
estabelecido na Lei n® 9.613, de 03 de margo de 1998, regulamentada pelo



Decreto n° 2.799, de 08 de outubro de 1.998. Desta forma, o COMPRADOR,
pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher e assinar ficha
cadastral, obrigando-se ainda a informar ao VENDEDOR, imediatamente, caso
haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos.

1.18. Outros documentos poderao ser solicitados pelo VENDEDOR para fins de
analise cadastral e concretizacao da transacéo.

1.19. O VENDEDOR se reserva do direito de n&o concretizar a venda caso néo
aprove a documentagao a ser apresentada apos a arrematagao, nos termos da
clausula 1.17 e 1.18.

1.20. Ao concorrer para a aquisicdo dos imoéveis por meio do presente leildo,
ficara caracterizada a aceitagdo pelo interessado das referidas minutas e de
todas as condicdes estipuladas neste Edital.

Formalizagao da venda com pagamento a vista

1.21. O COMPRADOR presente no leilao fisico devera entregar ao Leiloeiro, no
ato da arrematacao:

As condicoes de pagamento serao:
a) somente a vista,

b) sobre o valor de venda o arrematante pagara a comisséo do leiloeiro de 5%
no ato da arrematacéo.

O COMPRADOR vencedor com lance online, pagara, por meio de TED
(Transferéncia Eletrénica) ou BOLETO, para a conta a ser informada pela
empres FINASIL PAGAMENTOS.

A comissao do leiloeiro também devera ser paga nas mesmas condigdes.

1.22.Nao é permitida a utilizagdo do FGTS, financiamento imobiliario, consorciose
nem de cartas de crédito de qualquer natureza, para adquiririmoveis no leildo.

1.23. O COMPRADOR nao podera desistir da compra do imoével. Caso o
COMPRADOR nao pague o preco do imével arrematado, pagara 30% a titulo
de multa e principio de pagamento, bem como a comissao do Leiloeiro no valor
de 5%, a titulo de perdas e danos. Nesse caso, 0 negdcio estara terminado de
pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou comunicacéao, e o
COMPRADOR perdera, automaticamente, qualquer direito sobre o imével
arrematado.

1.23.1. Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tal valor, a
qual ja fica autorizado pelo arrematante em caso de desisténcia ou nao
cumprimento do prazo de pagamento, encaminhando-o a protesto por falta de
pagamento, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32. O Leiloeiro podera, nesta hipétese, solicitar a inclusdo dos dados
cadastrais do arrematante junto aos 6rgaos de protegao ao crédito.

2. DISPOSIGOES GERAIS SOBRE A AQUISIGAO DOS IMOVEIS



2.1. As vendas sao feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas
mencionadas nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo s&o
meramente enunciativas e as fotos dos iméveis divulgadas sao apenas
ilustrativas, nao servindo de parametro para demonstrar o estado do imével ou
influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematacdo. Dessa forma,
havendo divergéncia de metragem ou de area, o COMPRADOR n&o tera direito
a exigir do VENDEDOR nenhum complemento de metragem ou de area, o
término da venda ou o abatimento do pre¢o do imdvel.

2.2. Eventual ocupacao dos imoveis estara devidamente indicada na Descrigao
Detalhada do lote, constante do MILAN LEILOES. A desocupagéo dos mesmos
sera de responsabilidade do COMPRADOR, correndo por conta deste todas as
despesas e eventuais riscos referentes a desocupagao.

2.3. Nos casos em que a legislagao preveja o direito de preferéncia a terceiros
(locatarios, arrendatarios e condéminos voluntarios, por exemplo), a venda sera
condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos
legais.

2.4.0s imbveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e
documentalmente, ndo podendo o COMPRADOR alegar desconhecimento de
suas condigdes, eventuais irregularidades, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservacgao e localizagdo. As condi¢gbes de cada imovel
estardo descritas nos catalogos e na Descrigdo Completa do lote constante do
MILAN LEILOES e deverdo ser prévia e rigorosamente analisadas pelos
interessados.

2.5. As matriculas e demais informacbes sobre os iméveis poderdo ser
visualizadas nas Informagdes Complementares de cada lote, constantes do
MILAN LEILOES, ou ainda solicitadas ao leiloeiro caso estejam disponiveis. Ndo
existindo as mesmas, cabe aos interessados o levantamento de tais documentos
para dirimir eventuais duvidas.

3. Responsabilidades do COMPRADOR
3.1. O COMPRADOR é responsavel:

i. pela verificacdo de eventual restricido imposta por zoneamento/uso do
solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA,;

il pela verificagdo de direitos e deveres constantes das
especificagdes/convencdes de condominio, quando houver;

iii. por débitos relativos ao INSS dos imdveis com construgdo em andamento,
concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de iméveis
competente, assumindo a regularizagdo de tais débitos perante a construtora
e/ou 6rgaos publicos, inclusive cartorios de registro de imédveis;

iv. quando o imovel for vendido na condicdo de “fracdo ideal que
correspondera a unidade condominial” (construgao nao averbada), por eventual
exigéncia do registro de imdveis competente para registro do instrumento a ser
outorgado e pela averbagao da construcao;

2 por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagdo da
denominacao de logradouro e numeragao predial do imdvel junto aos érgaos
competentes, se for o caso;

Vi. por todas as providéncias e despesas relativas a desocupacado dos
iméveis ocupados a qualquer titulo, sejam eles locados, arrendados, dados em



comodato ou invadidos.

3.2. Cabe ao COMPRADOR obter as informagdes atinentes, bem como adotar
as suas expensas, as medidas necessarias a expedi¢do de alvaras, licengas,
atestados e demais documentos nos competentes 6rgdos ou autoridades
competentes, se necessario for.

3.3. O VENDEDOR né&o responde por eventual contaminagdo do solo ou
subsolo ou por passivos de carater ambiental, que, se existirem, deverédo ser
assumidos pelo COMPRADOR. O COMPRADOR devera manter o VENDEDOR
indene, caso esse seja responsabilizado administrativa, civil ou penalmente em
razéao de passivos ambientais do imével.

3.4. Eventuais débitos de tributos serdo quitados pelo VENDEDOR antes da
data da assinatura do compromisso particular de compra e venda ou outorga
da escritura publica de compra e venda, o que ocorrer primeiro.

3.5. A partir da data da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou
do Compromisso Particular de Venda e Compra, o COMPRADOR passa a
responder, integralmente, por todas as obrigagdes relativas ao imovel, inclusive:
(a) por impostos, taxas, contribuicbes e encargos que incidam ou venham a
incidir sobre o imdével ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de
condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas
e despesas em geral, (b) pela manutencdo e conservagdo do imovel e
reparagdes, seguranga do imovel e medidas necessarias a imissao ou defesa da
posse; e (c) por constru¢des, reformas e demoligbes que venha a realizar no
imével e obtencao das respectivas aprovagoes/regularizacbes necessarias. O
COMPRADOR devera pagar tais obrigagdes em seus vencimentos, ainda que
lancadas em nome do VENDEDOR ou de seus antecessores.

3.6. A transmissado da posse detida pelo VENDEDOR ocorrera: (i) na data da
assinatura do Compromisso de Venda e Compra; ou (ii) na data da assinatura
da Escritura de Venda e Compra, o que primeiro ocorrer. Fica estipulado que atéa
data da assinatura do referido instrumento, os alugueis que por ventura
existirem serdo devidos ao VENDEDOR.

3.7. Sera celebrado pelo VENDEDOR e COMPRADOR Compromisso de
Venda e Compra ou Escritura Publica de Venda e Compra. O Tabelido de Notas
sera definido pelo VENDEDOR. Caso haja pendéncias que obstem a outorga de
Escritura e/ou seu registro, ficara facultado ao VENDEDOR celebrar
Compromisso Particular de Venda e Compra, quitados ou parcelados, conformeo
caso. Nessa hipétese, a Escritura Publica de Venda e Compra sera outorgadaem
até 180 (cento e oitenta) dias do saneamento das pendéncias existentes.

3.8. Todos os instrumentos publicos e particulares acima mencionados serao
formalizados em até 90 (noventa) dias contados da realizagdo do leildo,
respeitados os prazos previstos anteriormente na clausula 2.11. Nao ocorrendo
a assinatura de qualquer dos instrumentos publicos ou particulares por culpa
exclusiva do COMPRADOR, podera ocorrer, a critério do VENDEDOR, o
cancelamento da arrematacao e a resolucao do contrato, nos termos da clausula
2.18 abaixo.

3.9. Na hipbétese de nao comparecimento do COMPRADOR para a
formalizagdo dos documentos da venda, a venda sera cancelada nos termos
previstos para as rescisdes contratuais no Compromisso de Venda e Compra,



ainda que aquele documento nio tenha sido assinado.

3.10.0 prazo referido na clausula 3.8. podera ser prorrogado caso haja
pendéncias documentais do VENDEDOR (por exemplo, a auséncia provisoria da
Certiddo Negativa do INSS ou Certidao de Quitagéo de Tributos Federais), até a
regularizacéo destas. Vencida a documentagéo disponibilizada para outorga da
Escritura Publica ou para o respectivo registro, por culpa do COMPRADOR,
ficara sob a sua responsabilidade a obtencdo de novos documentos.

3.11. Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia dos iméveis junto aos 6rgaos publicos,
incluindo, sem se limitar o imposto de transmissdo de bens imodveis (ITBI),
laudémio, taxas, alvaras, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios,
registros e averbagdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para
liberacdo dos imoveis com eventuais pendéncias ou 6nus, desde que apontados
na descricdo do lote especifico.

3.12. Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o COMPRADOR
devera apresentar ao VENDEDOR, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da
data da assinatura, o instrumento devidamente registrado no registro de iméveis,
ressalvadas as hipoteses de prorrogagdes autorizadas ou quando houver
pendéncias documentais do VENDEDOR, bem como efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal e do responsavel pelo imdvel junto a
administracao do correspondente condominio.

3.13. Até a data da assinatura de qualquer dos instrumentos de promessa ou
de venda do imdvel, é permitida a desisténcia ou arrependimento da venda pelo
VENDEDOR, nas seguintes hipdteses: a) por problemas cadastrais do
COMPRADOR, b) por impossibilidade documental, ¢c) quando o COMPRADOR
tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que
0 exponha de maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacéo
em ambito administrativo, civil ou penal, e d) nos casos previstos em lei. Em
qualquer dessas hipdteses sera restituida ao COMPRADOR a quantia por ele
eventualmente paga pelo imével arrematado até aquele momento (incluindo-se
a comissao do Leiloeiro, impostos e taxas), devidamente atualizada pelo IGPM-
FGV, renunciando expressamente o COMPRADOR, desde ja, a qualquer outra
restituicdo ou indenizacgao.

4. DISPOSICOES FINAIS

4.1. O nao exercicio, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades
que |he concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar
a venda, importara em mera tolerancia, ndo constituindo novagéo contratual ou
renuncia de direitos.

4.2. O COMPRADOR inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer
outro leildo divulgado no MILAN LEILOES, pelo que seu cadastro ficara
bloqueado. Caso sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro
bloqueado, os mesmos serao igualmente bloqueados.

43. Caso o COMPRADOR esteja com seu CPF/CNPJ em situagao
"suspenso/irregular” junto a Receita Federal ou com seu endereco desatualizado



junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficara sujeito a perda do lote
arrematado e dos valores pagos.

4.4. O MILAN LEILOES néo se responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tiposde
danos advindos das transacbes efetuadas entre o COMPRADOR e o
VENDEDOR, atuando sempre e tdo somente como provedor de espacgo virtual
para divulgacdo online dos leildes oficiais, limitando-se a veicular os dados
relativos ao imovel (descricdo, informacgdes, apresentagdo e publicidade),
fornecidos pelo VENDEDOR, através do MILAN LEILOES. Cabe ao
VENDEDOR, responder, perante o COMPRADOR, pela veracidade das
informacdes veiculadas e pela transacao de venda e compra.

4.5. O MILAN LEILOES, a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer
lance, sempre que nao for possivel autenticar a identidade do interessado, ou
caso este venha a descumprir o presente Edital do Leilao.

4.6. O MILAN LEILOES podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio,
acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servigos disponiveis no
MILAN LEILOES.

4.7. O interessado declara estar ciente e de acordo com os termos constantes
deste Edital do Leilao.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, para nele
serem dirimidas quaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.



