CONDIGCOES GERAIS DE VENDA

Os imoveis serdo vendidos um a um, a quem maior lance oferecer em leildo presencial
ou online, desde que o valor seja igual ou superior ao Valor Minimo Estipulado.

Serao divulgados com a descricao dos iméveis levados a pregao os Valores de Lance
Inicial e os interessados somente poderao ofertar lance a partir desses valores. O
VENDEDOR RESERVA-SE ESTRITAMENTE O DIREITO DE LIBERAR OU NAO O
BEM PELO MAIOR PRECO ALCANGCADO.

O arrematante pagara no ato o preco total da arrematacdo e a comissao do
leiloeiro, correspondente a 5% sobre o valor de arremate.

Em hipétese alguma, podera o ofertante propor quaisquer tipos de indenizagoes,
abatimentos, trocas, substituicdes, restituicdes ou qualquer outra agdo a qualquer
titulo, caso o VENDEDOR exerca sua faculdade de n&o aceitar lance de valor inferior
ao Valor de Avaliacao.

Fica reservado ao VENDEDOR, sem necessidade de aviso prévio, o direito de retirar,
desdobrar ou reunir os imoveis em lotes de acordo com seu critério ou necessidade,
por intermédio do Leiloeiro.

Caso seja disponibilizada pelo VENDEDOR a participagao online no leildo, apds o
prévio cadastro/habilitacdo no site do leiloeiro (www.milanleiloes.com.br), os
interessados deverao enviar a documentagdo necessaria e anuir as regras de
participacao dispostas no referido site para obtencao de “login” e “senha”, que
validardo e homologaréo os lances em conformidade com as disposi¢des deste edital.
O interessado que efetuar o cadastramento no site do leiloeiro deve possuir
capacidade, legitimidade e estar devidamente autorizado para assumir todas as
responsabilidades e obrigagdes constantes deste edital. O acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade de leiloeiro submete o interessado
integralmente as Condicoes de Venda e Pagamento dispostas neste edital. Os
lances feitos de forma eletrénica no ato do pregao serdo apresentados no telao junto
com os lances obtidos no auditério (caso o leildo seja presencial e online) e ndo
garantem direitos ao proponente em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra
ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema, conexao de internet ou linha
telefénica, cujos riscos de conexao, impossibilidade técnica, imprevisdes e
intempéries, s&o assumidos com exclusividade pelos interessados, nao sendo cabivel
qualquer reclamacao a respeito ao VENDEDOR ou ao leiloeiro.

Caso haja arrematante a escritura de venda e compra sera lavrada em até 60 dias da
data do leilao. Cabera ao arrematante a responsabilidade de contato junto ao
VENDEDOR para as providéncias da lavratura da escritura, o que também correra por
conta do arrematante.

As vendas séo feitas em carater “ad corpus”, sendo que as areas mencionadas nos
editais, catalogos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e as
fotos dos iméveis divulgadas sdo apenas ilustrativas. Os imdveis serdo vendidos no
estado em que se encontram fisica e documentalmente, ndo podendo o
COMPRADOR alegar desconhecimento de suas condigbes, caracteristicas,
compartimentos internos, estado de conservagéo e localizagao.

O COMPRADOR sera responsavel por todas as providéncias e despesas relativas a
desocupacao dos imoveis ocupados a qualquer titulo, sejam locados, arrendados ou



dados em comodato.

O VENDEDOR néo é responsavel pelo levantamento de eventual restricdo imposta
por zoneamento/uso do solo, legislagao ambiental, IBAMA, INCRA, assim como de
direitos e deveres constantes das especificagcdes/convencdes de condominio, quando
houver, cabendo ao COMPRADOR obter as informagdes atinentes, bem como adotar
a suas expensas as medidas necessarias a expedi¢ao de alvaras, licengas, atestados
e demais documentos nos competentes 6rgaos ou autoridades competentes, se
necessario for.

O VENDEDOR nao responde por eventual contaminacéo do solo ou subsolo ou por
passivos de carater ambiental. O VENDEDOR nao responde por débitos junto ao INSS
dos iméveis com construgdo em andamento, concluidos,

reformados ou demolidos, ndo averbados no Registro de Imdéveis competente, cuja
regularizagdo e encargos perante a construtora e/ou respectivos 6rgaos publicos,
inclusive cartorios de registro de imoéveis, serao assumidos pelo COMPRADOR
(convém que o interessado realize prévia consulta junto aos referidos 6rgaos). Quando
o imével for vendido na condicao de “fragcao ideal que correspondera a unidade
condominial” (construgdo ndo averbada), o VENDEDOR n&o se responsabilizara por
eventual exigéncia do Registro de Iméveis competente para registro do instrumento a
ser outorgado e nem pela averbagao da construgao. Cabera ao COMPRADOR todas
as providéncias e custos necessarios para regularizacdo da denominagao de
logradouro e numeragao predial junto aos 6érgdos competentes, se for o caso.

O COMPRADOR nao podera desistir da compra do imével. Ocorrendo a sustagao dos
cheques emitidos pelo COMPRADOR ou a devolugao por insuficiéncia de fundos, o
COMPRADOR ficara sujeito a cobranca de multa de 30% (trinta por cento) sobre o
valor da proposta a titulo de perdas e danos, mais 5% referente a comissdo do
leiloeiro, resolvendo-se de pleno direito o negdcio juridico, independentemente de
qualquer notificagdo ou comunicacao, perdendo automaticamente o COMPRADOR
qualquer direito sobre o bem arrematado.

O VENDEDOR se reserva a faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de
venda do imdvel, de anular no todo ou em parte, aditar ou revogar este edital, de
acordo com seus interesses, sem que caiba ao proponente direito a indenizagéo ou
compensacgao de qualquer natureza.

Ao concorrer para a aquisicdo do imével por meio do presente leilao, ficara
caracterizada a aceitacdo pelo COMPRADOR das referidas minutas e de todas as
condigbes estipuladas neste edital. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o
Decreto Federal n° 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto n°® 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro
Oficial.



